Regulamin

zasad ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz oplat za uzywanie lokali w SM ,,Srédmiescie” w Radomiu.

I Postanowienia ogélne.

Podstawa Prawna:
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U.z 2003r
nr.119 poz.1116 ze zm.)
- Statut Spétdzielni.

§1.

Regulamin okresla zasady ustalania i rozliczania kosztow utrzymania zasobow
mieszkaniowych i zasady ustalania oplat ponoszonych przez czlonkéw Spoldzielni,
wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni oraz najemcow lokali mieszkalnych
i uzytkowych. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali

mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
§ 2.

Czlonkowie Spétdzielni uzytkujacy lokale na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego oraz
o innym przeznaczeniu lub bedacy wlascicielami lokali mieszkalnych oraz lokali o innym
przeznaczeniu obowigzani sa do uczestniczenia w kosztach poprzez wnoszenie
miesigcznych oplat na zasadach okreslonych art.4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,zwigzanych z :

1) eksploatacjq i1 utrzymaniem lokali,

2) eksploatacjq 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych minie Spoétdzielni,

3) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

4) dziatalnoscia spoteczno-kulturalna,

5) w zobowigzaniach Spoéldzielni wynikajacych z zaciagnigtych kredytéw na realizacje
inwestycji,modernizacj¢ lub remont kapitalny proporcjonalnie do wielkosci jego lokalu.

§3

Wiasciciele lokali nie bedacy czionkami sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z :



I)eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2)eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz innych kosztach zarzadu
tych nieruchomosci,

3)eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni,ktore
przeznaczone sa do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w danej
nieruchomosci.

§ 4.

Najemcy lokali uzytkowych oplacajg czynsz zgodnie z zawarta umowa wynikajgcqg
z przepisow Kodeksu Cywilnego.

§5.

1.Pozytki i inne przychody Spotdzielni przeznacza si¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkow
Spoldzielni oraz prowadzonej dzialalnosci spolecznej,o$wiatowej i kulturalne;.

2.Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem,a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolnej.

3.Najemcy lokali nie czerpig korzysci z pozytkow i innych przychodéw wymienionych
wust.112.

II Zasady rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
§ 6.

1.Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
sg :

- m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
- jedna osoba zamieszkata w lokalu,
- urzadzenia pomiarowe,

- udzial w nieruchomosci wspolnej,
- inne jednostki.

2.Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu innych
oplat.gdzie jednostka rozliczeniowa jest ,,m2” stosuje si¢ nast¢pujace zasady :

1) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzytkowania,stuzacych celom mieszkalnym i gospodarczym uzytkownika jak :

- pokoje
- kuchnia
- przedpokoje



- lazienki
- ubikacje
- powierzchnie zajgte przez meble wbudowane badz obudowane itp.

2)do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie :

~ czgSci powierzchni w pomieszezeniach o sufitach nie réwnoleglych do podtogi ktérych

wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm,

- jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego cze$¢ wynosi 140 cm do 220 ¢m to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czgsci. Powierzchnig lokalu mieszkalnego lub jego czesci
w wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza sie w 100%.

3)do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz powierzchni¢ pomieszczen przynaleznych jak :
przedpokoje korytarze tazienki,toalety,pomieszczenia sktadowe,piwnice,powierzchnig
zajeta przez meble wbudowane itp.

§7.

Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu innych
oplat,gdzie jednostka rozliczeniowa jest ,,osoba zamieszkata w lokalu” stosuje si¢ zasade
naliczania oplat od ilosci 0s6b zamieszkalych w danym lokalu wedlug ewidencji
Spotdzielni.

§ 8.

Koszty i przychody zasobow mieszkaniowych sg ewidencjonowane i rozliczane w skali
nieruchomosci.

111 Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§9.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi kalkulowane na poszczegélne nieruchomosci
obejmuja:

a) koszty eksploatacji podstawowej,

b) koszty wywozu nieczystosci,

¢) odpisy na fundusz remontéw zasoboéw mieszkaniowych,
d) koszty konserwacji domofonow,

¢) koszty centralnego ogrzewania,

f) koszty dostawy wody wodociagowej i odbioru Sciekéw,
g) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

h) podatek od nieruchomosci,

i) inne koszty ustalone i kalkulowane przez Spoldzielnig.
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§ 10.
1. Koszty eksploatacji obejmujq :

1) koszt energii elektrycznej dla o$wietlenia pomieszczen ogblnego uzytku oraz terenu,
2) koszty materialow bezposrednich,

3) ubezpieczenie zasobow,

4) podatek VAT zaliczany w koszty eksploatacji,

5) narzut kosztoéw ogdlnych Spétdzielni,

6) nadwyzke kosztow z lat ubieglych.

2. Koszty wywozu nieczystosci :

1) koszty ustug wywozu nieczystosci,
2) VAT dotyczacy w/w ustug,
3) inne koszty.

3. Koszt remontéw zasob6w mieszkaniowych obejmujacych :

1)odpis na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych stanowiacych mienie Spotdzielni,
2)odpis na fundusz remontowy od lokali stanowigcych siedzibe Spétdzielni,

4. Koszty konserwacji zasobow mieszkaniowych (konserwacja domofonéw przeglad
techniczny budynkow itp.)

5. Koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalnej obejmujacych organizowanie zabawy
choinkowe;j dla dzieci,zakup paczek choinkowych,zapomogi dla cztonkéw Spétdzielni
itp.

6. Koszty energii cieplnej,w tym :

1)zakup energii cieplnej dla celéw grzewczych
2)VAT dotyczacy w/w ustug

. Podatek od nieruchomosci.

. Wieczyste uzytkowanie gruntu.
. Koszty legalizacji wodomierzy.
0.Inne koszty.
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IV ustalanie oplat za uzywanie lokali.

§11.

1. Podstawg do ustalenia wysokosci oplat za uzywanie lokali stanowi roczny plan
gospodarczy uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
2. Oplaty za uzywanie lokali wnoszone sg co miesigc do ostatniego dnia danego miesiaca.



§ 12.

Oplaty za energi¢ cieplng oraz dostawe wody wodociagowej i odprowadzanie $ciekdw sq
ustalane w oparciu o odrgbne regulaminy.

§ 13.

1. Opfaty za wywoz nieczystosci dla lokali mieszkalnych ustala sie proporcjonalnie do
liczby 0sob zamieszkalych w danej nieruchomosci.

2. Oplaty za wywoz nieczystosci dla lokalu uzytkowych ustala si¢ w/g 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu.

§ 14.

1. Oplaty za energig elektryczna na klatkach schodowych oraz pomieszczeniach wspolnego
uzytku ustala si¢ w/g 1 m2 powierzchni lokalu mieszkalnego.

2. Ostateczne rozliczenie wnoszonych przez uzytkownikow zaliczek w stosunku do
poniesionych kosztow energii elektrycznej nastgpuje oddzielnie dla kazdej nieruchomosci
po zakonczeniu roku kalendarzowego na podstawie obcigzen dostawcy energii
elektrycznej.

§ 15.

Optlata za dzialalnos¢ spoteczno-kulturalng ustalana jest corocznie w planie gospodarczym
w przeliczeniu na | cztonka Spotdzielni zamieszkatego w lokalu w/g ewidencji Spoldzielni.

V Obowiazki Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali.

§ 16.

1. Podstawowy zakres obowiazkow Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali
obejmuje :
- naprawy i wymiang czgsci instalacji wodociggowej i gazowej (do zawordw
odcinajacych i bez urzadzen odbiorczych),
- instalacji kanalizacyjnej.
- instalacji centralnego ogrzewania,
- instalacji elektrycznej (do tablicy rozdzielczey).

2. Obowiazki uzytkownika lokalu w zakresie napraw wewnatrz lokalu okresla § 63 Statutu.
3. Naprawa wszystkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy osob w nim
zamieszkalych obcigza uzytkownika lokalu.



VI Postanowienia koncowe

1.

Traci moc ,,Regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,ustalenia opfat za uzywanie lokali oraz ustalenie obowiazkow
Spotdzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali i rozliczen z cztonkami
zwalniajacymi lokale” z dnia 19.05.1997r.

. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu oM. 2009r,

Uchwalg Nr. .2//08

. Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia.

PRZEWODNICZACY

RADY DZORCZEJ
L2
Stanistaw Zubek




ANEKS Nr.1/2011

do Regulaminu zasad ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz oplat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,.Srédmiescie”™.

Niniejszym Aneksem wprowadza si¢ nowe zapisy w § 11 i oznacza jako pkt.3.
0 nastepujacej tresci:

3.Umorzenie odsetek z tytutu zwloki w optatach eksploatacyjnych nastepuje na mocy
decyzji Zarzadu po uzgodnieniu z Rada Nadzorcza w/g ponizej okreslonych zasad :

1) Ewentualne umorzenie odsetek z tytutu zwloki moze nastapi¢ na pisemny,umotywowany
wniosek zainteresowanego i dotyczacy wylacznie cztonkoéw Spotdzielni.

2) Przedmiotem rozpatrzenia moga by¢ tylko takie wnioski , w sprawach ktérych nie
zapadto orzeczenie sadowe jak rowniez nie zostat wniesiony pozew o zaplate.

3) Kazdy wniosek winien bi¢ traktowany indywidualnie przy uwzglednieniu sytuacji
materialnej zainteresowanego cztonka,przyczyn powstania zadtuzenia i dotychczasowych
ptatnosci pod katem ich terminowosci.

4) Umorzenie odsetek w/g zasad wyzej podanych moze nastapi¢ do wysokosci 50%

w przypadku jednorazowej splaty catosci zadtuzenia i do 25% w przypadku sptaty
zadluzenia w 2-ch ratach.

Niniejsze zmiany do Regulaminu zostaty uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza uchwatg
1\ SO J /2011r w dniu 08.02.2011r i obowiazuja z dniem uchwalenia.

PRZEWODNICZACY
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