I

II.

y—t

[\

(US)

AN

1.

REGULAMIN

WINDYKACJI NALEZNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
~SRODMIESCIE” W RADOMIU.

POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1.

Niniejszy Regulamin okresla tryb i zasady postepowania w dochodzeniu naleznosci
z tytulu zadluzen czynszowych dotyczacych lokali mieszkalnych, uzytkowych

1 garazy.

Dzialalnos¢ windykacyjna zwigzana jest z monitorowaniem stanu zadiuzenia
uzytkownikow lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu , a takze
podejmowaniem wszelkich czynnosci formalno-prawnych majacych na celu
odzyskanie zalegtosci czynszowych.

Postepowanie windykacyjne dzieli si¢ na 3 etapy :

- postepowanie wstepne prowadzone przez Dziat Ksiggowosci,

- postepowanie sadowe,

- postepowanie egzekucyjne.

Postepowanic sadowe, wlacznie z uzyskaniem klauzuli wykonalnosci , postgpowanie
egzekucyjne i procedure eksmisyjna prowadzi Radca prawny.

_Na kazdvm etapie postepowania wstepnego mozliwe jest zawarcie ugody z dluznikiem
poste S g )

na splate zalegtosci czynszowych. Dopuszczalne jest rowniez zawarcie ugody po
uzyskaniu przez Spotdzielnie Nakazu zaplaty jednakze przed skierowaniem tytutu
wykonawczego do egzekucji komorniczej , o ile dluznik wystapi z wnioskiem do
Zarzadu o zawarcie ugody na splate zasadzonych naleznosci wraz z kosztami procesu.

WSTEPNE POSTEPOWANIE WINDYKACYJNE.

§ 2.

Jezeli zaleglos$¢ z tytutu oplat czynszowych za lokal mieszkalny przekroczy kwotg
2000z1 , a za lokal uzytkowy 2 pelne okresy platnosci Dzial Ksiegowosci wysyla
listem poleconym wezwanie do zaplaty zalegtosci czynszowych wraz

z wyliczonymi odsetkami w terminie 14 dni od daty dorgczenia wezwania pod
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ryvgorem skierowania sprawy na droge postepowania sadowego.
Wezwanie do zaptaty nalezy wyslac¢ do wszystkich oséb dorostych mieszkajacych
w zadluzonym lokalu.

III. SADOWE DOCHODZENIE NALEZNOSCI.
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. W przypadku nicuregulowania naleznosci w terminie okreslonym w wezwaniu do
caplaiy. Dzlai Ksiggowosci prekazuje doxunienty Radey prawneniu ceiem skierowaiia
sprawy na droge postepowania sadowego w terminie 30 dni od daty wyznaczone;j
w wezwaniu do zaplaty.

. Radca prawny prowadzi Repertorium spraw sadowych.

. Po uprawomocnieniu si¢ nakazu zaptaty lub wyroku i nieuregulowaniu przez dtuznika
zasadzonych naleznosci Radca prawny wystepuje do Sadu z wnioskiem o nadanie
orzeczeniu sadowemu klauzuli wykonalnosci. Otrzymany tytut wykonawczy staje
sie podstawa do wszczecia postgpowania egzekucyjnego.

. Przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu, badz prawie odrgbnej wlasnosci
Radca prawny na wniosek Zarzadu wystepuje z wnioskiem do Sadu o wydanie dalszego
tytutu wykonawczego celem wpisania hipoteki na nieruchomosci dtuznika.

IV. WINDYKACJA NALEZNOSCI W TRYBIE EGZEKUCJI KOMORNICZEJ.

§ 4.

O

. Po otrzymaniu tytutu wykonawczego Radca prawny skiada stosowny wniosek do
Komornika Sadowego.

. We wniosku o wszczecie postgpowania egzekucyjnego nalezy wskaza¢ sposob
prowadzenia egzekucji poprzez okreslenie do jakiego majatku lub wierzytelnosci
egzekucja jest kierowana. ,

. Jezeli w ciagu 3-ch miesiecy od daty doreczenia zajecia okreslonych wierzytelnosci
nie rozpocznie sie przekazywanie przez Komornika srodkow finansowych na konto
Spoldzielni Radca prawny przeprowadza rozmowe z Komornikiem o stanie
postepowania egzekucji w danej sprawie i sporzadza na te okolicznos¢ notatke stuzbowa.

4. W zaleznosci od okolicznoéci sprawy miedzy innymi wielko$ci zadluzenia oraz tytulu

prawnego do lokalu moga by¢ zgloszone dalsze wnioski egzekucyjne np. o rozszerzenie
toczacego sie juz postepowania egzekucyjnego o egzekucje z nieruchomosci

i prowadzenie egzekucji z tych praw. W/w wnioski winny by¢ uzgodnione

i zaakceptowane przez Zarzad.



5. W przypadku bezskutecznosci egzekucji roszezen pienieznych Komornik wydaje
Postanowienic o umorzeniu postepowania cgzekucyjnego. kiére dorecza Spoldzielni .
zwracajac jednoczesnie tytul wykonawezy wraz ze wzmianka opatrzong data
0 bezskutecznosci egzekucji. Od tej daty rozpoczyna sie ponownie bieg 10-letniego
terminu przedawnienia do dochodzenia zasadzonego roszczenia , a w przypadku odsetek
3-letniego terminu przedawnienia.

V.DALSZE CZYNNOSCI WINDYKACYJNE I ZABEZPIECZAJACE
W DOCHODZENIU ZASADZONYCH NALEZNOSCI.

-

§ 5.

W przypadku wydania przez Komornika Postanowienia o umorzeniu postepowania
egzekucyjnego z powodu bezskutecznosci Dzial Ksiegowosci wspélnie ze Specjalista ds.
Cztonkowsko-Mieszkaniowych oraz Radca prawnym analizuja mozliwos¢ uzyskania przez
dluznika np. zrodla dochodu w postaci swiadczenia emerytalnego (nr. PESEL),badz na
podstawie innych pozyskanych informacji $wiadczacych o tym, iz sytuacja materialna
dtuznika po uplywie okreslonego czasu moze si¢ zmienic ( np. osoby mlode mogace podjaé
zatrudnienie ) w celu okreslenia terminu ponownego wszczecia postepowania
egzekucyjnego. Okreslenic terminu ponownego wszezecia egzekucji winno réwniez
uwzgledniac¢ zabezpieczenie roszezen Spoldzielni poprzez przerwanie biegu przedawnienia
przez czynnos¢ egzekucyjng (np. roszczen odsetkowych w danej sprawie).

§ 6.

Dzial Ksiggowosci zobowiazany jest do sporzadzania sprawozdan w okresach pétrocznych
z dziafan windykacyjnych dla Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.

POSTANOWIENIA KONCOWE.

i obowiazuje od dnia podjecia uchwaly.
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Zatacznik do Regulaminu Nr.1
Windykacji SM "Srédmiescie"

UGODA
sptaty zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych naleznych Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,.SRODMIESCIE” w Radomiu.

Wdniu ..o r. pomigdzy Spotdzielnig Mieszkaniowa "SRODMIESCIE"
w Radomiu reprezentowang przez :
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Panem(1a) .....oocuovuiiiiieiiee e zamieszkalym(a)
W sicnsv s 4SR5 5 Smom s am e PIZY Ul Lo,
legitymujacym(a) si¢ dowodem osobistym seria ........................ DUMET ..eeiiieeiiiiieeeeciiieeens
PESEL .....coomsmmnamsomsorssssarsssn zostala zawarta ugoda nastepujacej tresci

§ 1.
Strony oswiadczaja, ze na dzien zawarcia ugody na lokalu mieszkalnym potozonym
w Radomiu przy ul. ....oocooviiiiiiiiieeceeeee e 151 GRUTUUUURRR , ktory przystuguje
PAIIILT S osissiisimmuninibing e mresremsmssmsnsmmnn nsssimmammmms s sms ot asssmssmans s ssnnmanesmsmnmassnmesiinies na zasadzie
................................................................................................................................. widnieje

zadtuzenie stwierdzone prawomocnym wyrokiem* , nakazem zaptaty* sygn.akt

wyliczeniem KSiegowym W KWOCTE . .vxussssms smsvasmssaness srmssssns sausases

........................................

* niepotrzebne skresli¢



okreslonego w §1 W ........ccoovevviiiiiiiiee . miesiecznych ratach, kazda z nich w kwocie

PO s iss mihitainn s anmmmmmanmennmans 1, platnych w terminie do 30 dnia kazdego miesiaca
POCZAWSZY Od ..o, . facznie z biezacym regulowaniem naleznych
opfat.

§ 3.

W przypadku niedotrzymania warunkow sptaty zadtuzenia okreslonego w § 2,

a polegajacych na uchybieniu terminom platnosci poszczegolnej raty badz jej wysokosci,
roszczenie Spotdzielni o zaplatg catosci zadtuzenia staje si¢ wymagalne i bedzie
dochodzone na drodze postgpowania sadowego* , egzekucyjnego®.

§ 4.

Ugode sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

*niepotrzebne skresli¢



