PROJEKT
STATUT’
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie”

. POSTANOWIENIA OGOLNE.

I
§ 1.
1. Spoétdzielnia nosi nazwe Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Srodmiescie”.
2. Siedziba Spétdzielni jest miasto Radom ul. Bydgoska 2.
3. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

pa

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 ,,Prawo
Spoldzielcze", ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. ,,O spétdzielniach mieszkaniowych", innych
ustaw oraz niniejszego statutu.

§ 3.

Celem Spoétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4.

Spotdzielnia moze, zaklada¢ i przystepowac do zwigzkéw rewizyjnych oraz zwigzkéw
gospodarczych.

§ 5.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

7 skreslony

3) Kkupno I sprzedaz nleruchomodel nha wasny rachunek,

4) skreslony

5) Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

0) dzialalnodé zwigsunu » kultury, relaencjy i sportem,

2. Powyzs7y przedmiot dziatalnodei Spatdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosé lub wspotwiasnosé
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Spoétdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ cztonkdéw Spédtdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomog$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspdtwiascicielem) tej
nieruchomosci,

8) prowadzenie dziatalnosci spolecznej, oSwiatowe]j i kulturalnej.

§ 6.

1. Spéldzielnia prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacja
celu dzialania Spétdzielni, o ktéorym, mowa w § 3 w nastepujgcym zakresie:
1)budujac lub nabywajac urzadzenia pomocnicze i gospodarcze,
2)powolywaé w miare potrzeby zaktady wtasne w celu prowadzenia wyspecjalizowanej
dziatalnosei gospodarczej.

2. Spoéldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych dla
realizacji zadan okreslonych w ust. 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktare rdwnicz padejmuje decyzje w przedmiocic zhyeia czesei udziatdw (akeji) tych
organizacji.

§7.

Spétdzielnia moze zarzgdza¢ nieruchomoscig nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej
cztonk6éw na podstawie umowy zawartej z whascicielem lub wspotwiascicielem tej
nieruchomosci.

§8.

1. Spétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1, jest Walne Zgromadzenie .

II. CZELONKOWIE.
TRYD I ZASADY POWSTAWANIA CZLONKOSTWA ORAZ
PRZYJMOWANIA W POCZET CZE.ONKOW SPOLDZIELNI.

§ 9.

1. Czlonkiem Spétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosSci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu, zwane
ekspektatywa wiasnosci.
2. Cztonkami Spoldzielni sg oboje matzonkowie jezeli spétdzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie albo jezeli wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy
o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
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wiasnosci lokalu.

Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

1) Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta odrebng
wiasnos¢ lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni
przystuguje roszczenie o przyjgcie w poczet cztonkdéw Spétdzielni. Spétdzielnia,
nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkdw niebedgcego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu , w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu ,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

2) Warunkiem przyj¢cia na cztonka jest ztozenie deklaracji.

Przepis ust.1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0s6b , ktérym przystuguje prawo do miejsca

postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego , o ktérym mowa

w art.1719 usm lub do utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci garazu

wielostanowiskowego.

1) Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci albo
ekspektatywa wiasnosci lokalu nalezy do kilku os6b , cztonkiem Spotdzielni moze byé
tylko jedna z nich , chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu do wystagpienia
do Sadu nie dtuzszego niz 12 miesigcy wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2) Do czasu rozstrzygniecia przez Sad lub wyboru dokonanego przez Spétdzielnie osoby,
ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci mogg wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

3) Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu , prawo odrebnej wiasnosci lokalu
nalezy do kilku os6b , ktére sg cztonkami Spétdzielni lub cze$¢ z nich jest cztonkiem
Spatdzicini 7 tytutu posiadania prawa do lokalu, osoby te mogg nie dokonywaé wyboru
1 pozostajg cztonkami Spotdzielni. Jezeli zgtosi sie kilka 0séb , z ktorych czesé jest
cztonkiem Spétdzielni z tytutu posiadania lokalu , a cz¢$¢ nie jest cztonkiem stosuje sie
zasady , o ktorych mowa w pkt. 11 2.

§ 10.

Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg :

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia sp6ldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego , jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesnie;j;

5) ztozenia pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jezeli ta gotowosé zostata
zgloszona przez osobe uprawniong przed uptywem 12 miesi¢cy od daty wygasniecia
prawa.

6) Jezeli pisemna gotowo$¢ zawarcia umowy zgltosita wiecej niz jedna osoba rozstrzyga
prawomocne orzeczenie Sadu w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonuje

Spotdzielnia.

. Czlonkostwo wlasciciela lokalu powstaje na mocy Uchwaty Zarzadu podjetej na
podstawie ztozonej deklaracji przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni. Deklaracja

powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej podpisana przez

osobg ubiegajaca si¢ o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imig i nazwisko oraz
miejsce zamieszkania PESEL , a w odniesieniu do 0s6b prawnych ich nazwe i siedzibe,

NIP, stwierdzenie w zwigzku z jakim lokalem mieszkalnym czy uzytkowym ubiega sie
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o czlonkostwo. Za osobg nie majgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczone;j
zdolnosci do takich czynnosci- deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

3. Powstanie cztonkostwa 0sob, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu , wlasnos$ciowe prawo do lokalu , roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, ekspektatywa wiasnosci nast¢puje na posiedzeniu Zarzadu
mocg Decyzji stwierdzajgcej na podstawie dokumentow powstanie cztonkostwa poprzez
dokonanie odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu. Decyzje stwierdzajacg powstanie
cztonkostwa przekazuje si¢ do akt cztonkowskich i stanowi ona podstawe dokonania
zmian w rejestrze cztonkdw.

4. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
Spotdzielni z datg nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy ,zapisobiercy
1 licytanta. Nabywca zawiadamia Spétdzielni¢ w terminie 7 dni o nabyciu prawa.

5. Jezeli nabycie prawa , o ktorym mowa w ust.4 nastgpito przed 9 wrzes$nia 2017r nabywca
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni z dniem
09.09.2017r.

G Zarzad prawadzi rejestr cztonkAw zawierajacy ich imiana i nazwiska , PESEI. araz
miejsce zamieszkania , ( w odniesieniu do cztonkoéw bedacych osobami prawnymi ich
siedzibe ) liczbe zadeklarowanych 1 wniesionych udziatéw do 9 wrzesnia 2017r , NIP
,wysoko$¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych , zmiany danych
w tym zakresie dat¢ nabycia cztonkostwa oraz date utraty lub ustania cztonkostwa.

§11.

Prawa nabyte przez cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom", a zamieszkatych
w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” pozostajg nienaruszone i sg prawami
gwarantowanymi przez Spéldzielnie Mieszkaniows ,,3rdédmiescie”.

§ 12.

1.Cztonkom Spétdzielni przystuguje:

1) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zglaszania wnioskéw
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawn do otrzymania w spasab wskazany w ustawie i statucie informacji
o0 czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymywania w sposdb wskazany w ustawie i statucie informacji
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektéw uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie cztonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

5) prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i w statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie.

8) prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i Statucie,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spotdzielni 1 protokotéw obrad organow
Spétdzielni,

11) prawo zadania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminéw,

12) prawo przegladania rejestréw cztonkow,
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13) prawo do otrzymania kopii protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi,
14) prawo odwotlywania si¢ w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spoldzielni,
15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzgdzen, ustug i swiadczen Spétdzielni,
16) prawo zawarcia umowy o ustanowieniu prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spoétdzielni,
17) prawo zadania zawarcia umowy:
a)przeniesienia wlasnosci lokali, do ktorego, cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b)przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego, cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub
garazu,
18) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacje

19) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie,
20) prawo do korzystania z odptatnych ustug Spétdzielni, na zasadach okreslonych
w Regulaminie zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

? Spatdzielnia moze admawic¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,
o ktérych mowa pkt.13 jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z

interesem Spotdziclni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa winna by¢

wyrazona na piSmie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez.

Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sgdu rejestrowego o zobowigzanie

Spotdzielni do udostgpnienia tych umow.

Whiosek nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§ 13.

Czlonek Spoldzielni jest obowigzany:

1) przestrzegac postanowien Statutu, regulaminéw i uchwat organow Spoldzielni,

2) zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

3) cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub ktéry jest wiascicielem
lokalu obowigzany jest uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal eksploatacija
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz w zobowiazaniach
Spoldziclni z innych tytutéw. Od czlonka wlasciciela niezaleznie od w/w oplal
Spotdzielnia moze zada¢ réwniez wplat na fundusz remontowy. Wiasciciel nie bedacy
cztonkiem obowigzany jest uczestniczy¢ w ponoszeniu wydatkow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem jego lokalu, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych oraz w innych kosztach zarzgdu tymi nieruchomosciami na takich samych
zasadach jak czlonek Spoétdzielni z wytgczeniem optat na dziatalnos$é spoteczng,
oswiatows i kulturalng,

4) uiszczaé terminowo wymagane naleznosci na pokrycie kosztéw eksploatacyjnych do
dnia ostatniego kazdego miesigca za dany miesigc. Za optaty eksploatacyjne i inne
wymienione w pkt. 3 solidarnie z cztonkiem Spo6tdzielni lub wiascicielem lokalu
nie bedagcym czlonkiem odpowiadaja:

5) stale zamieszkujace z nim w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich
zstgpnych pozostajacych na jego utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce
z lokalu,

6) skreslony.



7) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

8) przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

9) korzystac¢ z urzadzen i pomieszczen wspolnych w sposéb nie utrudniajgcych korzystanie
z nich innym,

10) wspdtdziata¢ w ochronie wspolnego dobra,

11) uzyska¢ zgode Zarzgdu Spotdzielni (dotyczy spotdzielczych praw do lokalu) na
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu lub jego czesci gdyby zwigzane to
bylo ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni
pisemnie powiadomi¢ Zarzad o tej czynnosci,

12) udostepni¢ wstep do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji,
remontu lub usuniecia awarii a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub
innych lokali w dodatkowe instalacje. Powyzszy obowigzek dotyczy takze wiasciciela
lokalu nie
bedacego cztonkiem. Jezeli osoba korzystajaca z lokalu jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs$¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej - takze przy jej
udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej. Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci powyzszych sporzadza si¢ protokét,

13) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

14) udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzagdzen pomiarowych i umozliwi¢ odczyt
wskazan tych urzadzen.

III. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.
§ 14.

1. Whnioski cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad
w ciggu 1-go miesigca a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2-ch miesiecy od dnia
rlozenia. O gposobic ratatwienia wniosku #arrgd rawiadamia zaintercsowanego ezlonlca
na pi$mie. :

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
czlonkostwa Zarzad jest zobowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej, w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie
cztonek nie ztozy odwotania uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 2 miesigcy od
dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwotujacemu odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia podjecia: Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwolawczym jest w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na
pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrywane na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone, co najmniej na 30 dni przed jego
zwotaniem. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotlujacy si¢ powinien by¢
zawiadomiony na 14 dni przed tym terminem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrz spoldzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ cztonkowi w terminie 14 dni
od dnia jej podjecia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli op6znienie nie przekroczy 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okolicznos$ciami.



IV. USTANIE CZELONKOSTWA .

§ 15.

1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek :
1) wystgpienia cztonka bedacego wiascicielem,
2) $mierci cztonka lub ustania osoby prawne;j,
3) likwidacji Spétdzielni,
4) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
5) zbycia spo6ldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
6) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lub udziatu w tym prawie,
7) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
8) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
9) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wlascicieli na
podstawie art.24' usm uchwaty wskazujgcej, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz
zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci
lokali. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty.

3. Czlonkostwo w Spdétdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wlasnosci
wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego
lokalu.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedgcy podstawg
uzyskania czZlonkosiwa ulrala c2oukostwa nastepuje dopiero w przypadku ulraly
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni.

5. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w powyzszych ustepach Zarzad
Spoétdzielni na podstawie dokumentéw potwierdzajgcych ustanie cztonkostwa dokonuje
wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow.

Czlonka Spoéldzielni , ktory zmart skresla Zarzad z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia ,

w ktérym nastgpit zgon. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spétdzielni skresla Zarzad

2 tejestiu c2lonkOw ze skutkiem od dild ustanla Je) osobowosel prawne).

§ 16.

1. Czlonek bedacy wiascicielem moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc, lecz w przypadkach szczegdlnych moze on ulec
skréceniu. Bieg wypowiedzenia rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia nastepnego miesigca.

3. Zadatg wystgpienia cztonka uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 17 skreslony.
§ 18 skreslony.
§ 19 skreslony.
§ 20 skreslony.

V. WPISOWE, UDZIALY.



§21.

1. Osoby , ktore uzyskaty cztonkostwo od 9 wrzesnia 2017r nie wnoszg wpisowego
1 udziatow. Zgodnie z art.1 ust.3 usm przepisow Prawa spotdzielczego dotyczacych
udzialéw 1 wpisowego nie stosuje sie.

2. Jezeli udziat byl wniesiony przez cztonka Spétdzielni przed 09.09.2017r to w przypadku
ustania cztonkostwa Spotdzielnia zwraca udziaty bytemu cztonkowi lub po $mierci
cztonka osobie przez niego wskazanej w deklaracji lub w odrebnym oswiadczeniu. Prawo
z tego tytutu nie nalezy do spadku. Udzialy nie podlegaja waloryzacji.

3. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

4. Zwrot udziatow , o ktérych mowa w ust.2 nastepuje w terminie 1-go miesigca po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym
byty cztonek wystgpit z zadaniem.

VI. ORGANY SPOLDZIELNI.
§ 22.

1. Owgavai Spoldziclui sy.
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad

2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktéorych mowa w ust.1 pkt. 2, 3 dokonywane sg
w glosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

Odwotanie cztonka organu nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spoétdzielni zostajg wybrani Ci kandydaci, ktérzy w wyniku glosowania
uzyskali najwickszg liczbe glosow, jezeli w wyniku wyborow dwoch lub wiecej
kandydatow uzyskato rowng liczbe, wowcezas nalezy przeprowadzi¢ powtdrne
glosowanie.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do organow Spotdzielni
uwzglednia si¢ glosy za i przeciw.

5. Tryb zwolywania posiedzen (zebran) organéw Spotdzielni oraz warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na podstawie Statutu.

1.WALNE ZGROMADZENIE

§ 23.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
2.a) Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia.
b) Pelnomocnikiem cztonka Spétdzielni bedacego osobg fizyczng moze byc¢:
- osoba bliska cztonka z wylgczeniem 0s6b pozostajacych faktycznie we wspolnym
pozyciu;
- adwokat lub radca prawny;



d)

- inny czlonek tej samej Spotdzielni.

Osobg bliska w rozumieniu ustawy, ktorej moze by¢ udzielone pelnomocnictwo do
udziatu w Walnym Zgromadzeniu jest; zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajgca i przysposobiona. Do pelnomocnictwa
udzielonego osobie bliskiej dofacza si¢ o$wiadczenie, w ktorym pelnomocnik
potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych
oswiadczen, wynikajgcej z art. 273* ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

ze spetnia wymog, o ktorym mowa w ust. 2 pkt a). W o$wiadczeniu zamieszcza

si¢ klauzule w brzmieniu: ,,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie

falszywego o$wiadczenia."

Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotgczonego oswiadczenia, o ktérym

mowa w ust. 4 jest niewazne.

Pelnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawieraé m.in.:

- imie 1 nazwisko osoby udzielajgcej pelnomocnictwa, oraz jej adres w zasobach
Spotdzielni z ktérym jest zwigzane cztonkostwo,

- imi¢ 1 nazwisko petnomocnika, w przypadku pelnomocnictwa udzielanego dla innego
czlonka spotdzielni w pelnomocnictwie zamieszcza sie adres pelnomocnika w zasobach
Spoldzielni z ktérym zwigzane jest jego cztonkostwo,

- numer dowodu osobistego pelnomocnika lub nr PESEL,

- okreslenie czy jest on dla mocodawcy osobg bliska, adwokatem, radcg prawnym, czy
cztonkiem Spotdzielni,

- date Walnego Zgromadzenia, na ktérym peinomocnik ma reprezentowaé cztonka,

- date i miejsce wystawienia pelnomaocnictwa

- czytelny podpis cztonka udzielajgcego pelnomocnictwa (w przypadku osoby prawnej
podpisy 1 pieczecie 0sob uprawnionych do reprezentacii).

f) Pelnomocnik nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor

lub odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej lub cztonkdw Zarzadu Spodldzielni.

g) Czionek Spétdzielni lub petnomocnik jest obowigzany do doreczenia Spétdzielni

oryginatu pelnomocnictwa, a w przypadku, gdy pelnomocnikiem jest osoba bliska
cztonka - rowniez oswiadczenia, o ktérym mowa w pkt. ¢, nie p6zniej niz 3 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Chwila odczytywania listy pelnomocnictw jest wskazana w porzgdku Walnego
Zgromadzenia.
Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy,
jego adresu oraz imion i nazwiska pelnomocnika.
Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych 1 cztonkowie nie majgcy
zdolnosci do czynnosci prawnych reprezentowani sa przez przedstawicieli ustawowych.
Przedstawiciele ustawowi oraz pelnomocnicy 0sob fizycznych nie mogg byé wybierani
do Rady Nadzorczej oraz do Prezydium i Komisji Walnego Zgromadzenia.
Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§ 24.

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, nie pdzniej niz do dnia
30 czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwoltywane przez Zarzad z waznych powodow w

kazdym czasie.
Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
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1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 czlonkow.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem

celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust.3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim
terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wzniesienia zgdania. Jezeli

to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spotdzielni zwotuje
je Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spoétdzielcza na koszt Spétdzielni.

7. Wnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwigzku

Rewizyjnego, w ktédrym Spdétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spotdzielczej
o zwotlanie Walnego Zgromadzenia.

(@)

§ 25.

1. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na piSmie
co najmniej na 21 dni przed terminem Zebrania:
— czlonkowie Spétdzielni,
— Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
— Krajowa Rada Spoétdzielcza.
2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktére bedg
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.
3. Zawiadomienie uwaza si¢ za dorgczone w przypadku jego ztozenia w skrzynce pocztowej
oraz sporzadzenia na w/w okolicznos$¢ protokotu przez Komisje sktadajgcg
si¢ z pracownikéw Spétdzielni.
4. ‘W sposéb okreslony w ust.3 dorgcza si¢ rowniez inne dokumenty 1 uchwaty organdéw
Spoétdzielni.

§ 26.

1. Projekty uchwat i Zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zgltaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwat w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wykladane,
na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 1
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez czlonkdéw Spotdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10
cztonkdéw.

3. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkéw Spétdzielni.

5. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia wywiesza Zarzad w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali
posiadajg cztonkowie Spétdzielni.
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4.

5.

§27.

Walne Zgromadzenie moze podejmowacé uchwaty w sprawach objetych porzadkiem
obrad. Nie dotyczy to podjgcia uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiazku

z nie udzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczyé
ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié kolejno$é
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji przerwanego
Zebrania.

Walne Zgromadzenie podejmuje wazne uchwaty bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkéw Spétdzielni..

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwyklg wiekszoscig glosow.

Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

— 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni,

- 2/3 gloséw — dla podjgcia uchwaly w sprawie odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej,

— 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie polaczenia Spétdzielni,

— 3/4 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni.

§28.

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie w glosowaniu
jawnym.

§ 29.

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezg nastepujace sprawy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i bilansu oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) podejmowanie uchwat w zwiazku z ocena polustracyjna dzialalnosci
Spotdzielni,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni,

8) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz sp6ldzielczym odwolan od uchwat
Rady Nadzorczej podjetych w I-ej instancji,

9) uchwalanie zmian do Statutu,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spétdzielni do zwigzku
rewizyjnego lub wystapienie z niego,

11) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

12) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia i regulaminu obrad Rady
Nadzorczej,
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13) okreslenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnac,
14) wybor 1 odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 30.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja:
Przewodniczacy 1 Sekretarz.

Czlonkowie Spétdzielni mogg przegladac protokoty.

Protokotly przechowuje Zarzad przez 10 lat.

§31.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkoéw Spétdzielni oraz
wszystkic jcj organy.

O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawsg, postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze zdecydowaé wylacznie sad, w postepowaniu ustalajacym nieistnienie albo
niewaznnsé nchwaty had#z w pastepowanin o jej nehylenie

Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wlasciwy do
momentu rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spoétdzielni.

Powoddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione

w ciagu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania

w ciggu 6 tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale,

nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin 6
tygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badzZ uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow Spotdzielni
oraz wszystkich jej organow.

2.RADA NADZORCZA

§ 32.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 33.

Czlonkéw Rady Nadzorczej i ich zastepcow wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu
taynym z posrod cztonkéw Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkow.

Jednoczesnie z wyborami cztonkéw do Rady Nadzorczej wybiera si¢ 3-ch zastepcow.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktéorym
Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na
nastepng kadencje.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
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W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié cztonkowie bedgcy pracownikami
Spoldzielni. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje
jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spoldzielni.

Czlonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach otrzymujg wynagrodzenie

w formie miesi¢cznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w wysokosei 1/10
minimalnego wynagrodzenia.

Warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest udzial cztonka w kazdym posiedzeniu
w danym miesigcu.

§ 34.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa po uptywie kadencji, na ktéra zostal wybrany.

2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscig dwoch trzecich glosow przez organ dokonujgcy wyboru,

2) zrzeczenie si¢ mandatu, ktére stajg si¢ skuteczne po dojsciu do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia,

3) ustanie cztonkostwa w Spétdzielni.

Uchwala o uchyleniu, zawieszeniu lub odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej podjeta

w trybie art. 56 § 4 Prawa spotdzielczego winna by¢ podjeta w ciggu 3 - ch miesiecy

od zawieszenia lub odwotania cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu funkcji.

§ 35.

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat przed uptywem kadencji
wchodzi Zastepcea, ktory w ostatnich wyborach uzyskat kolejno najwieksza liczbg
glosow.

W przypadku wyczerpania mozliwosci uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej w tym
trybie, Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru innego cztonka.

§ 36.

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych 1 programaow dziatalnosci spofeczno -
kulturalng),
2) nadzér i kontrola dzialalnodci Spoldzielui, a w szezegdlnodei:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz bilansu,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej
zadan gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spoldzielnie praw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskéw organdéw Spoétdzielni i poszczegblnych jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji
spotecznych i gospodarczych oraz wystgpienia z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych
w szczegdlnoscl wyniki lustracji, kontroli i oceny sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spoéldzielnia, a cztonkiem Zarzgdu oraz reprezentowanie
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Spoétdzielni przy tych czynnosciach, do reprezentowania wystarczy dwoch
cztonkoéw Rady przez nich upowaznionych,

9) uchwalanie regulamindéw wiasnych i innych regulaminéw przewidzianych
w Statucie,

10) wybér i odwotanie cztonkéw Zarzadu,

11) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych statutem,

13) skreslony.

14) uchwalanie wysokosci stawek eksploatacyjnych za lokale mieszkalne,
uzytkowe 1 garaze dla cztonkow Spétdzielni,

15) uchwalanie stawek czynszu najmu za lokale mieszkalne, uzytkowe
1 garaze najemcow tych lokali,

16) uchwalanie zasad rozliczen kosztéw poniesionych na modernizacje budynkdow,

17) wybor bieglego rewidenta prowadzacego badanie sprawozdania
finansowego.

§ 37.

. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikdéw Spoétdzielni wszelkich
upruwozdun I wyjudnlen, precglydujge kilegl 1 dokumenty sprawdaud bepolrednlo s
majatku Spétdzielni oraz korzysta¢ z ustug i pomocy lustratoréw lub rzeczoznawcow.
Rada Nadzoreza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnhemu Zgromadzeniu.

§ 38.

. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Prezydium w sktad, ktdrego wchodza:
Przewodniczacy, Zastepca, Sekretarz i Przewodniczacy statych Komisji Rady.

. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej i Komisji.

. Rada Nadzorcza powoluje Komisje Rewizyjng i inne Komisje okreslone w regulaminie
Rady Nadzorcze;j.

§ 39.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci -
jego zastepca.

. Posiedzenie Rady Nadzorcezej powinno byé¢ zwotane na wniosek 4 cztonkow Rady lub

na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (tgcznie z projektami
uchwat), co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci, co najmniej potowy
sktadu Rady, okreslonego statutem Spétdzielni.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢

z glosem doradczym, czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone 0soby.

§ 40.

Tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz formy pracy Rady okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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Spotdzielni przy tych czynnosciach, do reprezentowania wystarczy dwoch
czlonkdéw Rady przez nich upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminéw wilasnych i innych regulaminéw przewidzianych
w Statucie,

10) wybor 1 odwotanie cztonkdéw Zarzadu,

11) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu,

12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych statutem,

13) skreslony.

14) uchwalanie wysokosci stawek eksploatacyjnych za lokale mieszkalne,
uzytkowe i garaze dla cztonkow Spotdzielni,

15) uchwalanie stawek czynszu najmu za lokale mieszkalne, uzytkowe
1 garaze najemcow tych lokali,

16) uchwalanie zasad rozliczen kosztoéw poniesionych na modernizacje budynkow,

17) wybér bieglego rewidenta prowadzgcego badanie sprawozdania
finansowego.

§ 37.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow Spétdzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przegladajac ksiggi i dokumenty sprawdzaé bezposrednio stan
majatku Spoéldzielni oraz korzysta¢ z ustug i pomocy lustratoréw lub rzeczoznawcow.
Rada Nadzorcza skfada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 38.

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Prezydium w sktad, ktérego wchodza:
Przewodniczacy, Zastepca, Sekretarz i Przewodniczacy statych Komisji Rady.
Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej i Komisji.

Rada Nadzorcza powoluje Komisje Rewizyjna i inne Komisje okreslone w regulaminie
Rady Nadzorczej.

§39.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci -
jego zastepca.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 4 cztonkéw Rady lub
na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (tgcznie z projektami
uchwat), co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.
Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci, co najmniej potowy
sktadu Rady, okreslonego statutem Spo6tdzielni.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢
z glosem doradczym, cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 40.

Tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz formy pracy Rady okre$la regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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3.ZARZAD
§41.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

. Zarzad moze si¢ sktada¢ si¢ od 1 do 3 0séb. W przypadku zarzadu jednoosobowego
- z Prezesa, w przypadku dwuosobowego lub trzyosobowego z Prezesa i cztonkow
Zarzadu.

3. Walne Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito

absolutorium.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien ze stosunku pracy.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje

1 rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

Prezes Zarzadu nie moze podejmowaé dodatkowego zatrudnienia poza Spo6tdzielnig

bez uprzedniego powiadomienia Rady Nadzorczej o jego podjeciu.

N —

9]

§ 42.

1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu,

4) zawieranie umdéw o ustanowienie odrebnej wtasnoscei lokalu,

5) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

6) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spotecznej 1 oswiatowo - kulturalnej,

7) prowadzenie gospodarki Spdtdzielni na podstawie uchwalonych planéw
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) udzielenie pelnomocnictw,

11) zwolanie Walnego Zgromadzenia,

12) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

13) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi organizacjami.

2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej,

§ 43.

1. Zarzad podejmuje uchwaly na okresowo odbywanych posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami cztonkowie Zarzagdu wykonujg swoje funkcje w ramach
podziatu czynnosci okreslonych regulaminem.

2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 44.

1. Oswiadczenia woli za Spéldzielnie sktada w przypadku Zarzadu jednoosobowego —
Samodzielnie Prezes lub osoba przez Zarzad do tego upowazniona /petnomocnik/
natomiast w przypadku Zarzadu dwuosobowego lub trzyosobowego os§wiadczenia
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woli za Spétdzielni¢ sktadajg Prezes wraz z jednym cztonkiem Zarzadu lub dwaj
cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzgdu i osoba przez Zarzad do tego
upowazniona/pelnomocnik/.

2. Zarzad Spoldzielni za zgoda Rady Nadzorczej, moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw

Zarzgdu lub innej osobie, pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
Zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni, a takze
Petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju Iub czynnosci
szczegolne;.

4.PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU.

N =

~

§ 45.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu tej samej Spotdzielni.
W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego Iub kilku ze swoich
cztonk6w do czasowego pehienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
ich czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu na czas petnienia funkcji.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
Iacznie ich dotyczacych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie moga zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosei uczestniczy¢ jako wspélnicy lub
cztonkowie wladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

Pod pojgciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,
w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
SpAtdzielni (np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych negocjowanie warunk6w uméw z tymi samymi
podmiotami Swiadczgeymi ustugi),

2) podmiot zawarl ze Spétdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

W wypadku narnszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 4 - Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zwieszeniu w pelnieniu funkcji
cztonka tego organu,
Zarzad w terminie 6 tygodni zwotuje Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygniecia
uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej,
dokonanego w trybie § 34.

§ 46.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnos$ci Spétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace

z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni
w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.
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VII. GOSPODARKA SPOEDZIELNI.

1.Zasady ogdlne

§ 47.

Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg w interesie swoich cztonkow, na zasadach
rachunku ekonomicznego.

§ 48.

Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci

nie przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze zaciaggnac,
w oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spétdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 49.

Spoldzielnia prowadzi rachunkowod¢ i aporzgdza sprawozdania statystyczne zgodnic
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

§ 50,

1. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych,
4) fundusz wktadow budowlanych,
5) fundusz remontowy.
2. Spoldzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.
3. Szczegbélowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni w tym zasady tworzenia
1 gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 51.
1. Nadwyzke bilansowa Spotdzielni przeznacza si¢ na fundusz remontowy oraz na
niegospodarczg dziatalnos¢ statutowg Spédtdzielni.

2. Strate bilansowg Spdtdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

2.Inwestycje mieszkaniowe
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§ 52.

1. Podejmowanie przez Spoétdzielnie przedsiewzigé inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie ich zatozen organizacyjno - finansowych.

2. Plan rzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
kosztow inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala
Rada Nadzorcza.

3. Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 53.

1. Czionkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych
wnoszg do Spétdzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w cze¢sciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz zobowigzan Spétdzielni z innych
tytulow, a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j,
prowadzonej przez Spétdzielnie.

2. Cztonkowie Spoldzielni bedacy whascicielami lokali wnoszg do Spotdzielni optaty
na pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspolnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spatdzielni,
a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spotdzielnie.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1, obejmujg w szczegdlnosci
koszty administrowania nieruchomoscig, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekow,
wywozu nieczystosci, domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spotdzielni.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktérych mowa w ust. 3
ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w
nieruchomosci wspdlne;.

5. Skreslony.

§ 54.

1. Wysokos$¢ optat, o ktérych mowa w § 53 jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztow zarzgdzania nieruchomosciami,

2) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarowania zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;j.

1. Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomos$ciami oraz
regulaminy rozliczana tych kosztdw i ustalania wysokosci oplat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien zwiera¢
w szczegolnoscei:

1) okreslenie jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajéw kosztow
(w skali nieruchomosci, budynku),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow
(1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu,
wskazania urzagdzen pomiarowych),

3) roznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe),

4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej
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jakosci ustug $wiadczonych przez Spoédtdzielnic w ramach pobieranych optat
za uzywanie lokali.
4. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegolnosci:
1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta,
2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,
3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy kwartat, miesigc),
4) stosowanie wspotczynnikow korekeyjnych z tytutu nie réwnorzednych walorow
grzewczych lokalu,
5) stosowanie bonifikat z tytutu nienalezytego swiadczenia ustug dostawy ciepla,
6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub
zadanie zwrotu pokrycia niedoboru.

§ 55.

1. Roznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, z zastrzezeniem ust. 2, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodurk! w rolku nastepnym .Zasada ta nle dotyezy kosztéw 1 oplat dostawy wody
1 odprowadzania sciekow.

2. Roznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu optat za c.o.

1 podgrzanie wody (nadptata bgdz niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spoldzielnia, a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego. Rozliczenie o ktorym mowa w ust.1 jest dokonywane odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci, a rozliczenie w ust.2 odrebnie dla kazdego budynku.

§ 56.

1. Oplaty, o ktorych mowa w § 55 nalezy uiszczaé, co miesigc do ostatniego dnia kazdego
miesigca.

2. O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spotdzielni, Spotdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ cztonkéw i osoby niebedace cztonkami, ktérym przystuguja prawa do lokali
co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegdlnoscei energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpadéw i nieczystoscei,
Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w ust.2
co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostalniego dnia miesigea poprzedzajacego ten termin. Zmlana wysokosel optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

4. Czlonkowie Spdtdzielni mogg kwestionowaé zasadnosci zmiany wysokosci optat
w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym. Zaskarzenie w tym trybie nie zwalnia cztonkéw
od wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

5. Czlonkowie Spétdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami, ktérym przystuguja prawa do
lokali mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sagdowsg ponoszg oni optaty w dotychczasowe;
wysokosci z wyjatkiem optat niezaleznych od Spétdzielni, ktoére obowigzani sg wnosi¢
w zmienionej wysokosci.

6. Zawiadomienie o zmianie wysokosci optat nastepuje w sposdb okreslony w § 25 ust.3
1ust4.
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§ 57.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspolnej. W taki samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg wydatki i ciezary zwigzane
z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali
ponoszg wydatki i cigzary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej nie
znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

Rada Nadzorcza moze - na wniosek wigckszosci wiascicieli w budynku Iub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wiekszosci udziatéw w
nieruchomosci wspolnej - ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposdb korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni przeznacza
si¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym cztonkow.

Zasady ustalania udziatéw cztonkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarcze;j
Spotdzielni oraz sposob wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza.

§57'

1. Z chwilg ukonstytuowania si¢ wspdlnoty mieszkaniowej Spotdzielnia dokonuje
rozliczenia kosztow eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci oraz jej przychodow,
a réznica miedzy kosztami a przychodami powinna by¢ rozliczona miedzy Spétdzielnig
a wspoélnota.

2. Wyjscie spod zarzadu Spoétdzielni (art.26 i art.24! usm.) nie uchyla obowigzku wiascicieli
lokali udzialu w kosztach utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych
budynkach.

3. W umowie zawartej migdzy Spoétdzielnig i Wspdlnotg Mieszkaniowg zostang
Uregulowane kwestie zwigzane z uczestniczeniem wiascicieli lokali w wydatkach o
ktérych mowa w art.26 ust.2 usm. W razie odmowy zaptaty Spo6idzielnia bedzie mogta
dochodzi¢ naleznos$ci na drodze sgdowej na podstawie art.26 ust.2 usm.

4. Zaleglodd platuicae wladeicieli lukali za ukies sprzed wyodigbuieuia wspOluoly puzostajy
nalezno$ciami Spo6tdzielni i powinny by¢ dochodzone przez Spétdzielnie.

5. Spétdzielnia nie ma obowigzku wyposazenia wspolnoty mieszkaniowej w $rodki
obrotowe niezbgdne do samodzielnego prowadzenia dziatalnosci przez wspélnote.

6. Rozliczenia pomiedzy Spoétdzielnia a wiascicielami lokali , niezaleznie od tego , czy
wspdlnota powstata z mocy samego prawa czy tez na podstawie uchwaty, winny dotyczy¢
wylgcznie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdlng i kwot jakie na ten cel wplacili
wezesniej na rzecz Spotdzielni whasciciele lokali. Tym samym z funduszu remontowego
moze by¢ wspdlnocie przekazana tyko kwota bedaca réznicg miedzy kwotg odpisow
naliczanych uzytkownikom lokali , a kwota naktad6w poniesionych przez Spotdzielnie

za okres , od ktérego Spoldzielnia byta zobowigzana ustawowo wyodrebni¢ ewidencje
kosztéw 1 przychodow tj. od 31.07.2007r. - art. 4 ust.4! usm
itak :

- jesli wielkos¢ pobranych od wiascicieli lokali odpiséw na fundusz remontowy na
koniec okresu rozliczeniowego jest wyzsza od faktycznie poniesionych kosztow
technicznego utrzymania danej nieruchomosci , to powstata nadptata winna by¢
rozliczana ze wspolnotg,

- jesli wielkos¢ pobranych od wiascicieli lokali odpiséw na fundusz remontowy na
koniec roku rozliczeniowego jest nizsza od faktycznie poniesionych kosztow
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technicznego utrzymania danej nieruchomosci , to powstata réznica powinna by¢
uzupehiona przez wspdlnote.

7. W dacie ukonstytuowania si¢ wspolnoty roszczenia z tytulu wszelkich obcigzen
nieruchomosci , w tym obcigzenie kredytem bankowym na termomodernizacje,
stajg si¢ natychmiast wymagalne od wspolnoty.

8. Z chwilg powstania wspolnoty Spoétdzielnia dokonuje niezwlocznie rozliczenia
z wilascicielami. Przez pojecie ,,Spétdzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie si¢ ,
ze Spotdzielnia w ciggu miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
przez Walne Zgromadzenie za rok , w ktérym powstata wspolnota dokona rozliczenia
na podstawie prowadzonej ewidencji wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego.

§ 58.

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiane czesci wewnetrznych instalacji wodociggowej, gazowej
1 cieptej wody -bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewngtrznej
instalacji kanalizacyjnej centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji
elektrycznej. Zasady okresla regulamin Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spétdzielni odnosnie napraw
1 wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajgc na ten cel
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 59.

Naprawy 1 wymiany w lokalach oraz czgsciach wspdlnych nieruchomosci wymienione
w §58 g3 finansowane érodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.

§ 60.

Finansowanie remontéw okreslonych w §58 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych wg planéow rzeczowo- finansowych uchwalonych
przez Rade Nadzorcza.

§ 61.
Spotdzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow
i wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.

§ 62.
Uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg plany rzeczowo finansowe gospodarki srodkami funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci
zréwnowazenie wptywoéw i wydatkéw tego funduszu w skali 10 lat lub w skali realizacji
jednorodnego przedsigwziecia remontowego ( docieplenia budynkéw ,wymiany instalacji).

§ 63.

1. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkoéw Spoétdzielni obcigzajg czionkow
lub oséb niebedacych cztonkami zajmujacych te lokale.

21



Jako szczegdlne obowigzki cztonka lub 0séb niebedgcych cztonkami

w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:
1) naprawy i wymiang¢ podiog, posadzek, wyktadzin podlogowych, oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno - sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych
urzadzen,
4) naprawy przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do
pionoéw zbiorczych w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe
uszkodzonych tynkow $cian i sufitdw,
6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych, grzewczych, w celu zabezpieczenia przed korozja,
. Naprawa wszystkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub osoby
nie bedacej cztonkiem lub 0s6b z nim zamieszkatych obcigza cztonka tub osobe
niebedacg cztonkiem Spotdzielni.
. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw cztonka lub osoby niebedacej
cztonkiem oraz odnowienie lokalu mogg by¢ wykonane przez Spétdzielnie tylko za
odptatnoscia zainteresowanego cztonka, poza oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 64.

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze $rodkow cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie

1 wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace warto$é uzytkowa lokali.
Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowcezas, gdy potaczone jest w ukladzie
funkcjonalno -uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.
. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe

i budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$é
dodatkowcgo wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana pray ustalaniu rynkowe]
wartos$ci lokalu.

4. Dzial — skreslony

§ 65 - skreslony

Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spoéldzielni¢ i ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.

VIII. TYTULY PRAWNE DO LOKALL

§ 66.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz cztonkdéw spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych
w budynkach stanowigcych wtasnosé lub wspdtwiasnos¢ Spotdzielni,
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2) ustanawia¢ na rzecz cztonkdéw prawa odrgbnej wtasnosci lokali mieszkalnych,
domow jednorodzinnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowych
udziatléw we wspdtwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

3) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach stanowigcych whasnos¢ lub wspdtwiasnosé Spétdzielni.

1.Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

N

§ 67.

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zobowigzuje si¢ oddac osobie na rzecz ktérej ustanowione
jest prawo , lokal micszkalny do uzytkowania , a osoba ta zobowigzujc si¢ wnicd¢ witad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spoétdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
c2louka Spoldzielui albo czoukd Spoldzielni i jego malzonky ,

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione

w budynku stanowigcym wiasnos¢ lub wspdtwiasnosé Spétdzielni.

Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest nlezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercoéw i nie podlega egzekucji.

Skreslony.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy cztonkiem, a Spdtdzielnig umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemne;.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa jest niewazna

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka spotdzielni - osoby prawne;j.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie Ilnh nddanie w hezptatne nzywanie miatnhy wptyw na wysakasé aptat na rzecz.
Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czescl wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

§ 68.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze wytacznie przystugiwaé osobie
fizycznej 1 naleze¢ tylko do jednej osoby albo do matzonkdw.

23



§ 69.

Z osobg ubiegajgca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywacé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budows - okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkdw rozwigzania umowy o budowe.

§ 70.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spoétdzielni lub Spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego zastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw
umowy okreslonych w § 69 pkt 1 Statutu, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub stanowienie sp6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego chyba, ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§71.

W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 69 w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom
bliskim , ktére miaty wspdlnie zamieszkiwaé w tym lokalu przystuguja roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

§ 72.

Spotdzieleze lakatarskie prawn da lokaln mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w Statucie. W przypadku, gdy
przystuguje ono matzonkom, wygasnigcie prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa

obojga matzonkow.
§ 73.

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa ,
matzonkowie zawiadamiajg Spétdzielnig, ktéremu z nich przypadto lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Sp6tdzielni o tym komu przypadlo
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego byli matzonkowie , ktérych
malzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione odpowiadajg solidarnie
za optaty , o ktorych mowa w art.4 ust.1 usm.

2. Z chwilg $mierci jednego z malzonkdw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego , ktére przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu matzonkowi.
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Przepis ust.2 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.
§ 74.

W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach , o ktérych mowa w art.11 usm,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguje jego osobom bliskim.

. Umowy , o ktérych mowa w ust1 , zawiera si¢ na warunkach okreslonych

w dotychczasowej umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Do zachowania roszczenia , o ktorym mowa w ust.1 , konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w postgpowaniu nieprocesowym , biorgc pod
uwage w szczegdlnosci okoliczno$é , czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1
zamieszkiwata z bytym cztonkiem.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu wystgpienia do
Sadu , wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§ 75.

W przypadku zalegtosci z zaptatg optat , o ktorych mowa w art.4 ust.1 usm za okres

co najmnicj 6 micsigey , razgecgo lub uporezywego wykraczania osoby korzystajgec)

z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolne;j
ucigzliwym , Spoéldzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez Sad

o wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat , nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu , jezeli najpozniej przed zamknigciem
rozprawy przed Sgdem pierwszej instancji , a jezeli wniesiono apelacje — przed Sadem 11
instancji czlonek Spétdzielni visci wszystkie zaleglte optaty wraz z odsetkami.

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu przystuguje matzonkom
wspolnie Sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkdow.

§ 76.

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktdre prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

2.Spoldzielcze wlasnosSciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 77.

Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb z tym, ze cztonkami

Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.
Nabywca spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spotdzielni od
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dnia nabycia prawa do lokalu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 78.

1. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem

rZeczZowym.
2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego obejmuje takze

wktad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spotdzielczego wlasnoSciowego prawa

do lokalu.
4. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego powinna

by¢ zawarta w formie aktu notarialnego, pod rygorem niewaznosci.

§ 79.

Do egzekucji ze spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 80.

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali dla ktorych zostaty zatozone ksiegi wieczyste dla
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 81.

1. W razie $mierci czlonka spadkobierca powinien w terminie jednego roku od dnia
otwarcia spadku a jezeli postepowanie sgdowe nie zostato zakoficzone w tym terminie,
7tozy¢ dowad jego wszezecia. Przez date otwarcia spadkn raznmie sie date $mierci
spadkodawcy (cztonka).

2. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni
Sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

§ 82.
1. W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego prawa

do lokalu z mocy prawa prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okres$lony w ust. 1 Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie szesciu miesiecy.

§ 83 skreslony.
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§ 84.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

§ 85.

Po wygasnigciu spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, s3 obowigzani do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesi¢cy. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

§ 86.

W przypadkn dhigatrwatych zaleglndei 7 zaptata aptat | o ktarych mowa w art.4 nst, T nsm
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu sagdowego zadaé sprzedazy spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu , w drodze licytacji na podstawie przepisow k.p.c.

o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady
Nadzorczej.

3. Spoldzielcze wlasnosSciowe prawo do lokalu uzytkowego i garazu

§ 87.
Lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Spétdzielni, wybudowane z jej Srodkow
finansowych, w oparciu o kredyt bankowy w stosunku, do ktorych nie powstato spoétdzielcze

prawa da Inkaln, oddawane sq cztonkam i innym nsohom wytacznie na zasadzie nmowy

najmu.
Do umoéw o najem lokali uzytkowych stosuje sie postanowienia Kodeksu Cywilnego.

§ 88.

Zbycie prawa do garazu moze nastgpic tgcznie ze zbyciem prawa do lokalu lub oddzielnie.

§ 89.

Do garazy, o ktérych mowa w § 91 - 93, stosuje sie odpowiednio postanowienia
dotyczace spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
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§ 90.

Szczegblowe zasady finansowania i uzywania garazy okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorczg.

4. Najem lokali

§ 91.

Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom oraz osobom fizycznym
niebedacym cztonkami Spétdzielni, w przypadkach uzasadnionych interesami obu stron,

a w szczego6lnosci w przypadku braku chetnych do ustanowienia na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 92.

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe i garaze cztonkom oraz osobom
fizycznym lub prawnym niebedacym cztonkami Spotdzielni.

2. W przypadku wielosci ofert pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu majg cztonkowie
Spotdzielni.

§ 93.

Prawa 1 obowigzki najemcow, wysokos¢ czynszu najmu i innych optat, termin i przedmiot
najmu okreslajg postanowienia umowy, ktora zawiera z najemca Zarzad Spotdzielni.

§ 94.

1. Najemca lokalu uzytkowego i garazu zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej
zabezpieczeniem lokalu i urzadzen w nim znajdujacych sie. Wysoko$¢ zabezpieczenia,
termin jego wplaty okresla Zarzad Spoétdzielni.

2. Oddanie lokalu w podnajem lub bezptatne uzywanie wymaga kazdorazowo zgody
Spétdzielni.

§ 95.

Szczegbdtowe warunki kwalifikowania najemcéw do korzystania z lokali mieszkalnych
1 uzytkowych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

S5.Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§ 96.

1. Z osoba ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
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1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na
jego, lokal przez wniesienie wktadu budowlanego oraz do uczestniczenia
w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowg — okreslonych
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umow o budowe.

§97.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 96 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wilagsnoéci lokalu, zwanej dalej ,,ekspektatywg odrgbnej wlasnodci lokalu".
Ekspektatywa odrebnej, whasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong cze¢scia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Nabycie ekepektatywy wlasnoséci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czese.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 98.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, |
o ktérej mowa w art.18 ust.1 usm. lub Spétdzielnie. |
Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba , 0 ktérej mowa !
w art.18 ust.1 usm. lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w § 102 pkt 11 5, bez ktorych dalsza {
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego chyba, Ze strony postanowia inaczej.

§ 99.

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby , o ktorej mowa w art.18 ust.1 usm odrebng
wlasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego najpdzniej w terminie 3 miesiecy
po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisoéw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - najpdézniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zgdanie osoby , o ktérej mowa w art.18 ust.1.usm Spétdzielnia
ustanawia, takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe
jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkdéw albo 0s6b
wskazanych przez czlonka Spétdzielni, ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.
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§ 100.

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia, przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§101.

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami ,ktdre ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysokosé
udziatéw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa

. Nieruchomosé¢, z ktdrej wyodrebnia sie wiasnosé lokali, moze byé zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiefi umowy, o ktérej
mowa w ust ust 1.

§ 102,

Jezeli prawo odrebnej wlasnosci nalezy do kilku 0séb, cztonkiem Spétdzielni moze byé
tylko jedna z nich chyba, ze przysluguje oo wspOluie malzoukom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad w postepowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do
Sadu wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonk6w niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, licytanta.

§ 103.

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do Sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odregbnej wiasnosci lokalu. Przepisy § 31 statutu stosuje sie odpowiednio.

§ 104.

Jezeli wlasciciel zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza

w sposo6b razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomogci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie
procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu
postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat
sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

IX. ZASADY ZASPAKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH.

1. Zasady ustalania kolejnoS$ci zaspakajania potrzeb lokalowych czionkéw
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§ 105.

. Kolejnos¢ zaspakajania potrzeb lokalowych ustala si¢ na podstawie dotychczas

zawartych umoéw w kolejnosci tych umow.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu jezeli :

1) osoba , ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto , zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku , o ktérym mowa
w art.16' usm.

2) osoba , o ktérej mowa w art.15 ust.2 usm. Zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Odzyskany przez Spétdzielni¢ lokal , do ktérego wygasto spotdzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu moze by¢ zadysponowany na rzecz cztonka albo osoby ubiegajacej

sie o prawo odrebnej whasnosci lokalu na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

1) Tryb 1 zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony prze Rade Nadzorcza.

2) Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym przeprowadza si¢ drugi
przetarg w terminie nie krotszym niz 30 dni , w ktérym Rada Nadzorcza moze obnizy¢
cene wywolawcza lokalu jednak nie nizej niz 70% tej wartosci.

3) Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym Rada Nadzorcza moze
wyrazi¢ zgode na zbycie lokalu w drodze rokowan za ceng jak w drugim przetargu.
Przy ustalaniu warunkéw kolejnych przetargdw stosuje si¢ zasady obowigzujace przy
organizowaniu drugiego przetargu.

2. Zamiana mieszkan

§ 106.

. Zamiana sp6tdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w nastgpujgcych
formach:

1) zamiana cywilna

2) zamiana spétdzielcza

Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spétdzielczym whasnosciowym prawie do
lokalu (domku jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej whasnosci lokalu. Umowa
zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.
. Zamiana spoldzielcza, dokonywana w ramach Spotdzielni miedzy jej cztonkami lub
miedzy cztonkiem Spoétdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wtasnos¢ innego
podmiotu, nzalezniona jest od zgady Zarzadn Spatdzielni pod wzgledem formalnym
I merytorycznyin.

§107.

Cztonkowie Spétdzielni mogg za zgodg Zarzgdu Spoétdzielni dokonywaé pomiedzy soba
zamian zajmowanych lokali, jak rowniez z najemcami lokali mieszkalnych, wtascicielami
domoéw jednorodzinnych oraz wiascicielami lokali stanowigcych odrebng whasnosé tych
lokali.
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2. Zamiana mieszkan pomiedzy cztonkami Spétdzielni, a najemcg lokalu mieszkalnego,
uzalezniona jest od zgody wiasciciela lokalu wynajmowanego.

§ 108.

1. Cztonkowie Spétdzielni mogg rowniez wystepowac do niej z wnioskami o zamiany
mieszkan mniejszych na mieszkania o wigkszej powierzchni i na odwrét.

2. Zamiana mieszkan moze polega¢ rowniez na ustanowieniu prawa do lokalu przez
Spotdzielni¢ za jedno zwalniane mieszkanie, prawo do dwdch mieszkan, ktorych suma
kategorii nie przekroczy kategorii zwalnianego mieszkania.

3. W przypadku zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 ustanowienie prawa do jednego z dwdch

mieszkan zamiennych w tym trybie , ustanowione jest na rzecz wskazanego przez

cztonka i razem z nim zamieszkatego petnoletniego dziecka lub innej osoby bliskiej oraz

bytego matzonka.
§ 109.

Zamiany mieszkan realizowane sa w kolejnosci wynikajacej z rejestru zamian.
Kolejnoscig moga by¢ realizowane zamiany mieszkan wiekszych na mniejsze dwoch
mieszkan mniejszych na jedno wigksze oraz dwoch micszkan mnicjszych na jedno
wieksze.

N =

§ 110.

W rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia statutu
dotyczace wkladow.

§111.

Tryb ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

X. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU.

1. Zasady ogolne
§112.

Osoby , ktére oczekuja na ustanowienie na ich rzecz sp6tdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego lub prawa odr¢bnej wlasnosei lokalu, 3g obowigzani uczestniczy¢
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych
1 w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budows.
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§113.

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegolnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 112 dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) Wstepnie - w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie

dokumentacji technicznej i kosztorysu.

2) Ostatecznie po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na

podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielni¢
nie pézniej niz w ciggu 6 miesi¢cy od daty oddania budynku do uzytkowania.

2. Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez
Rade Nadzorcza zawierajgcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie klore koszly majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane mdywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wiecej
budynkow i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich).

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali

handlowo - ustugowych, jezeli takie sa wybudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czgséci mieszkalnej sg rozliczane na

poszczegblne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowania ktére
sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania(np. wyposazenie kuchni
1 tazienki, podtogi),
6) dopuszczalno$¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytutu ich
cech funkcjonalno - uzytkowych (atrakcyjnosc).
3.Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotagczony do kazdej umowy
o budowe lokalu.

§ 114.
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktdrych majg by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 112, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoétdzielni¢ w umowach
o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz
wysokosci 1 terminéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§ 115.
Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza

§ 116.
Jesli w skutek nie wniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wplat na wkiad

Spotdzielnia zaciagneta kredyt, cztonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane
z obstugg zadtuzenia Spotdzielni z tytutu nie wnoszenia przez niego wptat na wkilad.
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2.Wkiady mieszkaniowe
§ 117.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spétdzielnie pomoca ze
srodkow publicznych lub innych srodkéw. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba ta jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz

z odsetkami w czgsci przypadajgcej na jego lokal.

§ 118.

1. Osoba uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci
wkladu wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 122, oraz zobowigzuje si¢ do splaty
dtugu obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jesli miedzy data wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta znacznej zmianie
wartosc rynkowa lokalu, osoba zaw1erajqca umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug
wartos$ci rynkowej lokalu.

§ 119.

Jezeli umowa zostala rozwiazana przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego osoba ubiegajgca sie , z ktdrg Spotdzielnia zawiera nowa umowe o
budowe lokalu, obowigzany jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy albo jego cze$é w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnione;j z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje
si¢ do pokrywania pozostalej czgsci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.
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3.Wklady budowlane
§ 120.

Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
wedlug zasad okreglonych w statucie i umowie, w wysokosei odpowiadajgecj calosei
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba ubiegajaca sie jest obowigzana do sptaty tego kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, osoba ubiegajgca jest obowigzana do sptlaty, tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

§ 121.

Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrebnej whasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze
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lokatorskie prawo do lokalu lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przyshugujace
innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu
na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

4. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 122.

1. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢
zwaloryzowang wedhug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dhugu obcigzajacego cztonka z tytutu przypadajgcej na niego czgsci zaciggnigtego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest oproznienie
lokalu. Jezeli jednak warto$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

3. Przystugujgcy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewidziany
w ust. 1, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jakg Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od
osoby obejmujyee) dany lokal w rybic praclargu preeprowad2onego pracs
Spoétdzielnie

4. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

5. Rozliczenie wktadu mieszkaniowego z osobg uprawniong nastepuje wedtug przepisow
obowigzujacych w dacie wygasnigcia prawa.

§ 123.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu Spoéldzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowego tego prawa. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ wilasnosciowego prawa do lokalu, ustalania w sposéb
przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia jest w stanie
uzyskac od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnie.

2. Z wartosci spotdzielczego wlasnos$ciowego prawa do lokalu potraca si¢ niewniesiong
przez osobe , ktorej przystugiwato spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu czes¢
wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego.

§ 124.

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej whasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego,
zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérej mowa w ust 1, nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie Spotdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
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umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérej mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezgcych po
stronie cztonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spoétdzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu.

XI. PRZEKSZTAE.CANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI.

§ 125.

Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania, aby Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§ 126.

Cztonek , ktoremu przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania, aby Spotdzielnia przeniosta na niego wlasnos$é lokalu

§ 127.

Na pisemne zadanie cztonka bedacego najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze
najemcy pracowni wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktéry ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spétdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ z tg 0s0by umowg o przenicsicnic wlasnoscei lokalu.

§ 128.

1. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w §125 i §126 w terminie 3 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniong chyba, ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r
o0 gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w §127 w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba, ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu przepiséw jak w ust.1.

§ 129.

1. Spoldzielnia jest zobowigzana podjaé i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla zrealizowania dozonych przez cxonkOw oruz 0s0b niebedycych
cztonkami 1 najemcow wnioskow o przeniesienie whasnosci lokali.

§ 130.

1. Czlonek, osoba niebedaca cztonkiem lub najemca wnioskujacy zmiane tytulu prawnego
do lokalu jest zobowigzany wyptaci¢ naleznos$ci warunkujace te zmiane tytutu,
w terminie ustalonym przez Zarzad Spétdzielni. Termin ten powinien byé podany
w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiane tytutu prawnego
do lokalu.
2. W przypadku wiasnosci lokalu termin, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze by¢ dtuzszy niz
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6 miesigcy od dnia zawiadomienia cztonka, osoby nieb¢dgcej cztonkiem lub najemcy
o rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie wiasnosci lokalu.

§ 131 skreslony

§ 132.

1. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujgcy zamiang tytutu
prawnego do lokalu nawet, jesli nie przystgpi do umowy zmieniajacej tytul prawny do
lokalu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wiasnosci lokalu oraz koszty zatozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi cztonek lub osoba
niebedaca czlonkiem lub najemca, na ktérego jest przenoszona wiasnos¢ lokalu.

1.Przeniesienie wlasnos$ci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego

§ 133.

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) Splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztoéw budowy bedacych
zobowigzaniami Spétdzielni, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami.

2) Sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajace] na
jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub innych srodkéw,

3) Splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 53.

§ 134.

Wplywy wplat, o ktérych mowa w § 133 przeznacza si¢ na sptate podlegajacego

ndprowadzenin dn hndzetn panstwa nmarzenin kredytn nheigzajaeegn dany Inkal,
a W pozostalej czesci na uzupelnienie funduszu remontowego Spotdzielni.

§ 135.

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci

lokalu, jezeli brak jest 0sob uprawnionych; matzonka, dzieci i innych osob bliskich
zamieszkatych razem z bylym cztonkiem, ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie

w poczet cztonkdéw Spotdzielni i zwarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich
wlasnosci lokalu nawet, jezeli Zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku
nie stosuje si¢ § 130 dotyczacego rozliczenia z tytutu wktadu oraz uznaje si¢, ze wniosek

o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem
przez cztonka Spétdzielni.

37



§ 136.

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng
wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic
wylgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu.

2. Przeniesienie wlasno$ci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu.

§ 137.

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu
przeniesienia wiasnosci lokalu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spéldzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat wymienionych w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 138.

Po $mierci czlonka Spdtdzielni, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w art 1714 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jego spadkobiercy moga
zadad przeniesienia na nich wlasnosci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spodtdzielni. W tym przypadku uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu
zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez cztonka Spéldzielni.

§ 139.

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwato spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, mieszkalnego, spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu, hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnosci w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu byty zabezpieczone hipoteks na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wiasno$é, powstatg w wyniku
zawarcia tej umowy.

§ 140.

W razie przeksztalcenia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego w prawo do domu
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jednorodzinnego, ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiegg wieczystg dla
nieruchomosci zgodnie z art. 24! ust.2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych
1 hipotece (Dz. U. z 2001 r. nr 124, poz. 1361 z p6z. zm.).

XII. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 141.

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodzg w zycie z dniem ich
wpisania do Krajowego Rejestru Sgdowego.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZERNIA WALNEGO ZGROMADZENIA

Radom dnia 18.06.2026r.

ADWOKAT-

Rafal jjatkowski
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